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                                                                      А               ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 

 
 
 
 



 
 
 
 

 



                                   2.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 

72/09, 81/09 - испр. 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 
– одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019- 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 63/2023) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(,,Сл. гласник РС“, бр. 32/2019) као: 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 

                          За израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко- архитектонску разраду                                    
локације за изградњу Стамбеног објекта на к.п. бр. 7020 К.O. Голубац,  
улицаХАјдук Вељкова , Голубац, одређује се: 

 
 

 Душан Алексић  , дипл.инг. арх……………………...... ИКС 200 0166 03 

 
                           
                  
                    Пројектант:                                                                                          Пројектни биро „ГРАНД ИМ“ 
                                                                                                                                                  Мирка Матића бр.1  
                                                                                                                                                  Велико Градиште 

 
 

               Одговорно лице:                                                                                                 Зорица Драгутиновић 
                Печат:    
                Потпис:             

 
 
 
 
 
                         Број техничке документације:                                                                 150/2023       
                         Место и датум:                                                                                        Велико Градиште , октобар  2023. 
                                  



 

                              3.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за урбанистичко- архитектонску 
разраду локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта  на к.п.бр. 7020 

К.О. Голубац, улица Хајдук Вељкова ,  Голубац 
 

 
 

                                                                И З Ј А В Љ У Ј Е 
 
Да је пројекат израђен у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи ("Сл. 
гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр. 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука 
УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019- 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 63/2023) и одредбама Правилника о садржини, начину 
и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (,,Сл. 
гласник РС“, бр. 32/2019), као и у складу са важећом планском документацијом и да 
је извршено међусобно усаглашавање делова урбанистичког пројекта у 
текстуалним и графичким прилозима, а према кодексу струке и важећим прописима, 
стандардима и нормативима из одговарајућих области. 

 
Одговорни урбаниста: Душан Алексић , дипл.инж.арх 

 
Број лиценце: 200 0166 03 

 

Печат:  Потпис:  
 

 
      
 
 
 
                         Број техничке документације:                                                                150/2023       
                         Место и датум:                                                                                        Велико Градиште октобар  2023.



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                II             ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



 А  ОПШТИ ДЕО 
 

1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
На основу захтева власника катастарске парцеле 7020 К.О. Голубац 

приступљено је изради урбанистичког пројекта. Предмет израде 
урбанистичког пројекта представља грађевинско земљиште - кп. бр. 7020 К.О. 
Голубац. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска 
разрада локације за потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта на 
катастарским парцелама бр. 7020 К.О. Голубац у Голупцу у улици Хајдук 
Вељкова у Голупцу. 

 
2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 

 
Правни основ 

 Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка , 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС, 98/2013–oдлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19 ,37/19, 
9/20,52/21 и 63/2023); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања(,,Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 

 
Плански основ 

 План генералне регулације градског насеља Голубац (Службени 
гласник општине Голубац бр. 6/2013) 

 Прва измена и допуна Плана генералне регулације градског насеља 
Голубац( Службени гласник општине Голубац бр. 11/20 и 1/21) 
 

3. Извод из планске документације 
 
Извод из плана генералне регулације градског насеља Голубац (Службени гласник 
општине Голубац бр. 6/2013, 11/20 и 1/21) 
 

Предметна локација коју чини катастарска парцела бр. 7020 КО Голубац, у Голупцу, у 

ул. ХајдукВељка, налази се у грађевинском подручју насеља Голубац,у просторној 

целини Ц.5 “ВИНОГРАДИ” и припада урбанистичкој зони породичног,урбаног 

становања - Ц.5.1 

За зону у оквиру које се налази предметна катастарска парцела предвиђено је 

породично становање,урбано становање као претежна намена, са пратећим и 

допунским наменама као што је вишепородичне стамбене изградње. 

Просторна целина „Виногради“ обухвата падину брда,између долине Гробљанског 

потока на западу,па до насеља „Дедине“ на истоку. Највећи део целине заузима 

породично становање (постојеће и планирано) са пратећим и допунским наменама. 



Шумски комплекс на падини брда “Велика чука” се  задржава и штити од непланске 

изградње. 

На нивоу појединачних парцела,у оквиру породичног становања,а у оквиру дозвољеног 

индекса изграђености,дозвољена је изградња других објеката (стамбене или пословне 

намене),као и помоћних објеката,који су у функцији коришћења главног објекта,чија 

намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле. 

Спратност помоћног објекта је П+0. 

Парцеле су формиране и уређене,имају карактер грађевинске парцеле,са уређеним 

директним приступом улици у насељу. 

Све грађевинске парцеле морају да имају обезбеђен приступ на јавну саобраћајну 

површину,директно или преко приступног пута. 

Ако се приступни пут користи за једну парцелу, може се формирати у оквиру те 

парцеле, а ако се користи за повезивање две или максимално три грађевинске парцеле 

са јавном саобраћајницом, формира се као посебна парцела минималне ширине 3,5 м. 

Уколико приступни пут користи више од три грађевинске парцеле, 

мора бити минималне ширине 5,0 м. Изузетно, ширина приступног пута може 

износити 2,5 м у случају када је објекат ближи од 25 м од регулације и приступни пут 

(за највише 2 грађевинске парцеле) се може обезбедити путем конституисања 

службености пролаза до јавне саобраћајнице. 

У случају замене објекта новим,индекс изграђености мора бити дефинисан на основу 

вредности из правила грађења из ПГР градског насеља Голубац. 
 
Општа правила грађења 

· подрумске просторије је могуће предвидети уколико нема сметњи геомеханичке и 

хидротехничке природе. 

· отворене спољне степенице могу се постављати уз објекат, према улици, ако је 

грађевинска линија најмање 3,00м увучена у односу на регулациону линију и ако 

савлађују висину до 0,90м, а степенице које савлађују висину преко 0,90м улазе у 

габарит објекта. 

· степенице које се постављају уз бочни или задњи део објекта не могу ометати 

прилаз и друге функције дворишта. 

· коту приземља објекта ускладити са котом терена и приступног пута  

· паркирање возила : на сопственој парцели 

· одводњавање површинских вода: кровне равни, олучне вертикале и хоризонтале 

пројектовати и извести тако да својом функцијом и удаљењем не угрожавају суседне 

парцеле и објекте на њима. 



Посебна правила грађења за грађевинском земљишту осталих намена 

Зона породичног, урбаног становања (Ц.1.1; Ц.3.1; Ц.4.1; Ц.5.1. и Ц.6.1.) и зона 

комерцијалних делатности Ц.6.2.

 
 



Изузетно,уз сагласност суседа,објекат се може градити и на мањој удаљености од 

удаљености дефинисане у посебним правилима грађења.Испади на објекту 

(еркери,доксати,балкони,улазне надстрешнице са или без стубова,надстрешнице и 

слично) не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60 м,односно регулациону 

линију и више од 1,20 м и то на делу објекта вишем од 3,0 м. 

Хоринзонтална пројекција испада на објекту се мора налазити на прописаној 

удаљености (дефинисаној у посебним правилима грађења овог плана) од бочних и 

задње границе грађевинске парцеле. 

Удаљеност грађевинске линије у односу на регулациону линију , у складу са Листом број 

6. Плана генералне регулације градског насеља Голубац- Саобраћајно решење са 

регулационим линијама улица и површинама јавне намене, нивелациони план и 

урбанистичка регулација са грађевинским линијама: 

 

 

 
 

4. Граница и обухват урбанистичког пројекта 
 

Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације израђује 

се у циљу утврђивања локацијских услова за изградњу стамбеног објекта  спратности 



Сут+Пр+2+Пк на грађевинској парцели број 7020 К.О. Голубац, а која се налази у 

улици Хајдук Вељка у Голупцу. 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор у границама катастарске парцеле 

број 7020 К.О.Голубац. 

 Катастарска парцела 7020 КО Голубац је површине 1068 м², у листу непокретности 

број 5056 КО Голубац, уписана је као неизграђено грађевинско земљиште.Предметна 

парцела остварује директни приступ са јавне саобраћајнице – улице Хајдук Вељкове, 

и по својој позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за 

грађевинску парцелу за изградњу ишепородичних објеката. 

Грађевинска парцела је дефинисана регулационом линијом према површини јавне 

намене, међним линијама према суседним парцелама . 

Грађевинска парцела испуњава услове за грађевинске парцеле који су одређени 

Планом (мин.површина 800 м2 и минимална ширина уличног фронта 20,0 м и 

обезбеђен прилаз јавној саобраћајници ул.Хајдук Вељка).  

Парцела са предње,северне  стране остварује главни приступ јавној саобраћајној 

површини – улици Хајдук Вељка - кп бр 6935 К.О. Голубац уписана у лист 

непокретности бр. 4819 и кп бр 7047/1 К.О. Голубац, уписана у лист непокретности 

2624, које представљају градско грађевинско земљиште у јавној својини, власништва 

Републике Србије.   

На истоку – бочна страна , граничи се са кп бр 7021 К.О. Голубац, која представља 

неизграђено градско грађевинско земљиште у приватној својини, власништва 

 ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЛЕКОНА КОНСУЛТ ДОО БЕОГРАД, како је уписано у ЛН 

број 2134. 

  Са бочне, западне стране, je кп. Бр. 7041 KO Голубац, уписана у лист непокретности 

бр. 4969,и представља  изграђено градско грађевинско земљиште у приватној својини 

уписано са по ½ на власнике Ивковић Емину и Ивковић Стефана . 

Са задње јужне стране  парцела се граничи са суседним: кп бр 7040, уписана у лист 

непокретности 2323, која представља грађевинско земљиште у приватној својини, 

власништва Пауновић Желко са уделом 3146/4073, Пауновић Марица са уделом 

463/4073 и Радосављевић Катица са уделом 464/4073 
Граница обухвата урбанистичког пројекта је приказана на графичким 

прилозима и у одговарајућим размерама и представља границу катастарске 
парцеле бр. 7020 К.О. Голубац према суседним грађевинским парцелама.    

 
5. Подаци о локацији- постојеће стање 

 
Остало грађевинско земљиште у својини - кп. бр. 7020 КО Голубац, које је 

предмет израде урбанистичког пројекта је у обухвату вишег планског акта, и 



представља неизграђено грађевинско земљиште. 
Како се ради о постојећој грађевинској парцели која је, као целина, 

довољне површине за изградњу слободностојећег објекта, и како ажећи 
плански документ – План генералне регулације градског насеља Голубац – Прва 
измена и допуна, предвиђа да изградњи вишепородичних стамбених објеката 
предходи разрада локације кроз урбанистички пројекат,приступило се изради 
овог урбанистичког пројекта . 

Катастарска парцела 7020 КО Голубац уписана у лист непокретности бр. 
5056, укупне површине 1068 м2,  представља остало неизграђено 
грађевинско земљиште у приватној својини власника  Илић Десимира из 
Вуковића.Такође постоји забележба о покретању поступка о упису фирме 
МАРКАН доо из Београда по основу Уговора о заједничком инвестирању и 
међусобном регулисању права и обавеза у пројекту изградње објекта УОП-
I:4158/2023 од 10. 11.2023.године , оверено код овлашћеног нотара Славице 
Јовановић , у Великом Градишту (овај уговор је саставни део овог 
урбанистичког пројекта) 

Главно обележје – карактеристика је велика висинска разлика – нагиб 
терена ове парцеле.  

Наиме , катастарска парцела 7020КО Голубац  је у нагибу и то тако да је 
приступ јавној саобраћајници -Улица Хајдук Вељкова, на најнижој коти 
терена( апсолутна кота терена +136,70м , релативна кота терена у односу на 
коту пода приземљаје -6,10м) а граница парцеле  са задње јужне стране-према 
катастарској катастарској парцели 7041КО Голубац , на највишој коти терена( 
апсолутна кота терена 146,92м) 

Према суседним парцелама су у предходном периоду , а пре уписа у 
власништво садашњих инвеститора, извршене извесне интервенције у 
погледу решавања знатне денивелације терена. Тако је до суседне катастарске 
парцела са источне стране – кп. Бр. 7021 КО Голубац, извршена знатна 
денивелација терена – те је у делу парцеле ниво терена доведен на ниво 
терена у јавној саобраћајници – Улици Хајдук Вељкова( раскопан терен и 
вишак земљишта уклоњен). На лицу места нису изведени радови који би 
зауставили ерозију са суседне парцеле која је настала овом денивелацијом 
(није изведен потпорни зид у било каквом облику), већ је тло обрасло 
растињем – ниске жбунасте траве. На лицу места није приметно било какво 
покретање терена – клизање земљишта, што показује добру збијеност истог.  

Тренутно , саобраћајница је ширине између 2,5 и 3 м , што није довољно за 
двосмерни саобраћај. Како се на делу парцеле 7020 КО Голубац , која је 
предмет разраде овог урбанистичког пројекта,формирана денивелација 
терена и вишак землјишта уклоњен , природно је било да се мимоилажење 
возила врши коришћењем дела ове  парцеле према јавном земљишту – улици. 
Такође, гледано са северне стране  јавне саобрађајнице- Улице Хајдук Вељкова, 
постоји ограда према суседним парцелама која једелом на потпорном зиду а 
делом на самониклом тлу које је у знатном нагибу према северу, тако да је 
прирпдно да се проширење саобраћајне површине извело према парцели 7020 
КО Голубац , која до сад није била ограђена а укедно је и неизграђено 
грађевинско земљиште са вештачки створеном денивелацијом која се 



погодно могла користити у сврху самоиницијативног проширења пута.     
Важећи плански документ – План генералне регулације градског насеља 

Голубац (Службени гласник општине Голубац бр. 6/2013, 11/20 и 1/21)у делу 
који регулише будуће саобраћајно решење , предвиђа саобраћајницу чија је 
укупна ширина 5м. Двосмерни саображај ће у потпуности обезбедити 
коришћење улаза и излаза из парцеле .  

 

 
Извод из листа 6 Плана генералне регулације градског насеља Голубац 

(Службени гласник општине Голубац бр. 6/2013, 11/20 и 1/21) 
 
Карактеристика постојећег стања блока у целини је недоволјна изграђеност а самим тим 
недовољна искоришћеност потенцијала локације имајући у виду да је визура у правцу Дунава . 
Собзиром да је катастарска парцела 7020 КО Голубац до сада коришћена као неизграђено 
грађевинско земљиште у приватној својини није постојала потреба за било каквом предходном 
комуналном опремљеношћу ;постојећа комунална опремљеност је делимична . 
   
Преглед комуналне опремљености:  
 



- Саобраћајна инфраструктура: постоји – улица Хајдук Вељкова 
- Водовод -недостајућа инфраструктура  
- -Канализација – недостајућа инфраструктура  
- Електроенергетско напајање : недостајућа инфраструктура  
- Гас : Недстајућа инфраструктура   

 

Б. ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ОБУХВАТУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Услови изградње  
Намена локације 

 
Грађевинска парцела која је предмет Урбанистичког пројекта налази се у 
грађевинском подручју насеља Голубац, у делу који је Планом генералне 
регулације градског насеља Голубац означен као целина Ц.5 “ВИНОГРАДИ”, 
са блоковима, целинама и парцелама са осталим наменама што даје 
могућност вишепородичне стамбене изградње са комерцијалним и 
услужним садржајима као компатибилном наменом. 
 

1.1. Постојеће стање       
Постојеће становање на предметној локацији и непосредном окружењу, 
чини породично становање са пословним простором као допунским и 
пратећим садржајима где су објекти средње, више или високе спратности. 
Предметна локација се разрађује према параметрима за грађевинско 
земљиште осталих намена, који су одређени и дефинисани Планом 
генералне регулације градског насеља Голубац. 
Према захтеву инвеститора на предметној грађевинској парцели планира се 
изградња вишепородичног стамбеног објекта, спратности Сут+Пр+2+Пк. 
Планирани објекат је стамбени, са становима на свим надземним етажама , 
док је у сутерену планирана гаража.  
На свим етажама је формиран стамбени простор који се састоји од шест 
различитих стамбених јединица по етажи. Етаже су међусобно повезана АБ 
степеништем и лифтом . КОмуникација – приступ стамбеним јединицама је 
преко заједничких просторија – ходника који су централно постављени на 
свакој етажи посебно .  
Укупно у објекту је планирано 24 стамбене јединице различите структуре  
укупне нето површине 1573,00 м². 
Својим волуменом и архитектонским изразом, објекат наглашава своју 
основну намену и одређује специфичан идентитет читавог комплекса. 
Применом адекватног конструктивног система, савремених материјала и 
комуналном опремљеношћу архитектура објекта разбија већ традиционално 
немаран однос према изградњи објеката. 

. 
 

1.2. Планом предвиђени параметри за грађевинске парцеле 
 

Приказ параметара датих у Плану генералне регулације градског насеља 



Голубац- прва измена и допуна ( Службени гласник општине Голубац бр. 30-
5/20 и 1/21): 
На основу важећег планског документа, катастарска парцела бр.7020 К.О. 
Голубац налази се: 
-у грађевинском подручју насеља Голубац; 
- у просторној целини Ц.5 "ВИНОГРАДИ " и; 
- припада урбанистичкој зони Ц.5.1- породично становање где су компатибилне 

делатности и вишепородично становање  
- планирани објекат припада вишепородичном слободностојећим објекту, при чему је 

важећим планским документом плано предвиђено следеће : 



 
 

 
Хоризонтална регулација 
 

Регулациона линија према улици усклађује се са новим граничним 



тачкама улице, која је завршно уређена и комунално опремљена. 
Грађевинске линије објекта на западу и истоку су дате у складу са 

планском документацијом и локацијом,и износи 4м, за слободностојеће 
објекте.  

Удаљеност планираних од околних објеката, по правилу је 4,00 м,  
Растојања објекта од бочних граница парцеле при чему се парцела до 
суседних граница парцела користи за пешачки приступ објекту, а у 
висинској је денивелацији – у нагибу у односу на јавну саобраћајницу – 
улицу Хајдук Вељкову  

Зона забране изградње успоставља се на минималном растојању од 
4,00м од бочне источне и западне границе парцеле. 

Минимално растојање објекта од задње границе парцеле износи 5,00 м,  
 
Висинска регулација и нивелација 
 

Висина новог објекта на грађевинској парцели, утврђује се применом 
правила о висинској регулацији,односно дозвољеном висином објеката 
прописаном Правилником. 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте слемена крова  
и одређује се у односу на слеме објекта постављеној према улици, 
односно приступној јавнојсаобраћајној површини. 

Нулта кота терена је тачка пресека линије терена и вертикалне осе 
објекта.  

Имајући у виду да је планирано да се објекат удаљи од границе парцеле 
према јавној површини – улица Хајдук Велљкова минимално 9 м а 
максимално 13,76м како би се обезбедио приступ гаражи, и постави 
паралелно бочним ивицама парцеле на удаљењу од 4м ,кота пода 
приземља  +/-0,00 је постављена тако да се у објекат улази из нивоа 
сутерена , затим се степеништем и лифтом долази на ниво приземља и 
тако до сваке следеже етаже. Приликом коришћења објекта са задње 
стране и ниво пода приземља треба да представља ниво уређеног 
терена око објекта, што значи да ће се објекат поставити у широком 
ископу а бочне ивице парцеле делимично обезбедити потпорним 
зидом .  

Све висине објекта у односу на коту висине пода приземља дате су на 
графичким приказима овог урбанистичког пројекта   

 
Приступ и смештај возила 
 

За вишепородичне стамбене објекте, паркирање се обезбеђује 
искључиво у оквиру граница парцеле,при чему је неопходно 
обезбедити једно паркинг место за једну стамбену јединицу. Неопходан 
паркинг,односно, гаражни простор, мора се обезбедити истовремено са 
изградњом објекта.  

Планирано је да за сваку стамбену јединицу – има их укупно 24 , постоји 
1 паркинг место или гаражно место у оквиру парцеле.  



Планирано је да у гаражи која је у сутерену објекта , буду смештена 14 
гаражних места а да ван објекта а у парцели буду формирана још 10 
паркинг места .  

Приступ гаражи се обезбеђује приступном рампом – према ситуацији 
датој у графичком приказу Нивелавионо-регулационо решење са 
основом сутерена и са приказом паркирања. Паркирање у оквиру 
слободне површине формира у нивоу саобраћајнице – улица Хајдук 
Вељкова.  
1.3. Архитектонско обликовање и услови заштите градитељског 
наслеђа 

У оквиру предметне локације, на кп.бр. 7020 КО Голубац, се не налазе 
објекти са споменичким вредностима, за које је потребно претходно 
прописати 

и спровести мере чувања кроз документацију, према техничким 
условима надлежног Регионалног завода за заштиту споменика 
културе Смедерево. 
 
1.4.  Пројектом примењена правила за грађевинску парцелу 
 

КП.бр.  7020 КО Голубац представља грађевинску парцелу и својом површином и 
обликом задовољава све параметре задате планским документом ( минимална 
површина  800m2  и минимална ширина уличног фронта 20м) и обезбеђен директан 
приступ са јавне површине . 
 
Оствара правила – карактеристике грађевинске парцеле :  
-површина П=1068м2 
-улични фронт : 24,60м 
- колски и пешачки приступ – Улица Хајдук Вељкова Голубац  

 
1.5. Намена, садржај и функција објекта 
 
Намена објекта : вишепородични стамбени објекат , Објекат је 
планиран тако да се на свим надземним етажама планира се стамбени 
простор који се у хоризонталном смислу повезује заједничким 
простором- ходником , док се у вертикалном смислу етаже повезују АБ 
степеништем и лифтом . Сутерен је планиран као гаражни простор у 
коме је смештен простор за паркирање возила у који се долази са јавне 
површине – Улице Хјдук Вељкове , преко приступне рампе; затим 
заједнички простор намењен вертикалној комуникацији – лифт и 
степениште у који се улази са спољне стране. У простору испред 
степеништа и лифта формиран је заједнички простор – ходник у који се 
имају сместити МРО ормари- снабдевање објекта електричном 
енергијом.  
Свака следећа етажа има по 6 стамбених јединица које су обликовно 
различите а које су међусобно повеуане заједничким простором – 
ходником . Вертикална комуникација представља лифт и АБ 



степениште.  
Висина свих надземних етажа је 2,8м осим висине поткровља која је 
делом у висини од 1,5 м – бочни делови дела зидова .  
Кровна конструкција је вишеводна, сложена.    
 
1.6. Регулација и нивелација 
 
Пројектом примењена урбанистичка правила грађења 
ПРОЦЕНАТ ЗАУЗЕЋА  
планом предвиђено : 40% 
oстварено : 425,50/1068=39,80% 
 
 
 
Индекс заузетостипарцеле=габарит хоризонталне пројекције објекта 
и укупне површине парцеле: 
425,50m2/1068m2=0,398=39,80%(max.по плану  40%) 
 
Површина објекта :  БРГП надземно  1702,00m2 
Укупна површина објекта :2081,50м2 укључујући и сутерен-гаражу
  
           
НЕТО површина  :      1573,00m2 нето надземно објекта 
Укупна нето површина свих етажа: 1908,90м2 укључујући и сутерен- 
гаражу                              
 
КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ 
 
Ки=бруто надземна површина /површина парцеле=1702/1068=1,59 
 
Висина објекта - број етажа : max. по Плану Пр+2+Пк надземних етажа  
                               
- остварен број етажа: 1 подземна етажа -Сут 
                                       4 надземне етаже-Пр+2+Пк 
                                              Сут+Пр+2+Пк 
 
 
Регулациона линија : граница катастарске парцеле према јавној 
саобраћајници – Улица Хајдук Вељкова  
Грађевинска линија :  
-по планском документу је 5 м растојање грађевинске и регулационе 
линије  
- остварено : 9м  од Улице Хајдук Вељкове а на делу према кп. Бр. 7041 
КО Голубац и 13,76м до Улице Хајдук Вељкове а на делу према кп. Бр. 
7021 КО Голубац – што се најбоље види из нивелационо-
регулационог решења  



 
Бочне линија градње  
-По плану: минмално удаљење слободностојећег вишепородичног 
објекта је 4м до бочних граница парцеле  
- Остварено : 4м од суседних бочних катастарских парцела-кп. Бр.  7041 
КО Голубац и кп. Бр. 7021 КО Голубац.  
  

Стражња линија градње :  
 

- По Плану : предвиђено је да удаљење до задње границе парцелебуде 
минимално 5м  

- Остварено је да удаљење до парцеле буде 5,40цм од границе са кп. Бр. 
7040 КО Голубац а на делу који је ближи кп. Бр.  7041КО Голубац док је 
остварено удаљење од 12,96м од границе са кп. Бр. 7040 КО Голубац а 
на делу који је ближи кп. Бр.  7021 КО Голубац ,   
Висинска регулација 
Нивелација 
Планирани објекат се поставља тако што се удаљи од границе парцеле 
према јавном путу – Улица Хајдук Вељкова на минимално удаљење како 
би се савладала висинска разлика између предходно наведеног пута – 
улице у насељеном месту , и гарађе која износи 100 што представља 
нагиб који је у складу са Правилником који регулише ову област и 
дозвољава максимални нагиб од 120 
Кота Улице – која је иначе у нагибу,  
апсолутна кота +136,70м ,  
релативна кота је -6,10м  у односу на коту пода приземља  
 
Кота сутерена -гараже  
Апсолутна кота је +139,00м  
Релативна кота је -3,8м у односу на коту пода приземља 
 
Кота приземља: 
-Апсолутна кота је : +142,80м  
-релативна кота је +/-0,00м  
 
Кота слемена крова :  

- Апсолутна кота слемена : 157,48м  
- Релативна кота – висина слемена 14,68м 

 
Укупна спратност објекта : 
 

Висина објекта - број етажа : max. по Плану Пр+2+Пк надземних етажа  
                               
- остварен број етажа: 1 подземна етажа -Сут 
                                       4 надземне етаже-Пр+2+Пк 
                                              Сут+Пр+2+Пк 



 
 Габарит објекта :  
24,20х16,50м , на висинама већим од 3 м предвиђене терасе на делу 
бочне фасаде  
 
Преглед површина планираног објекта: 
  
                               Нето површина                 бруто површина  
Сут                                  335,90   379,50 
Пр      393,25   425,50 
Спрат 1        393,25   425,50 
Спрат 2         393,25   425,50 
Поткровље        393,25   425,50 
                            1573,00 м2 надземно            1702,00м2 бруто надземно  
 
Укупна површина свих етажа износи :  
Нето површина    1908,90 м2 
Бруто површина  2081,50м2 
 
1.7. Приступ локацији 
 Колски и пешачки приступ парцели се обезбеђује са јавне површине – 
Улица Хајдук Вељкова  на следежи начин:  
Колски приступ сутерену објекта где је планирана гаража са 14 паркинг 
места је планирана приступном рампом која од јавне површине – улице 
води до улаза у гаражу . Остала возила која се паркирају унутар парцеле 
прилазе паркинг простору са јавне површине – Улице Хајдук Вељкове у 
нивоу улице при чему се користи већ формирана денивелација терена .  
Пешачки приступ објекту се обезбеђује нивелацијом терена – 
уређењем терена који би био у благом паду до улаза у сутерен за 
стамбени део у ширини од 1,5м. Бочно уређење терена према 
катастарским парцелама број 7041 и 7021 израдити спровести тако да 
се прво границе до суседних парцела обезбеде потпорним зидом а 
терен планира у благом паду. Коришћење пешачке саобраћајнице око 
објекта обетбедити у најмањој ширини од 1,5м  и у нагибу према 
условима терена и потребама коришћења објекта. 
 
1.8. Начин паркирања 
 
ПАРКИРАЊЕ 
планом предвиђено 1 стан=1 паркинг место 
Потребно 24 паркинг места  
Остварено : 14 гаражних места( у гаражи-сутерен објекта) +10 паркинг 
места на отвореном. 
 
 
 



2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 
Површина катастарске парцеле 7020=1068m2 
 
бруто површина сутерена : =  379,50m2 
 бруто површина приземља: = 425,50м2       
     
ПРОЦЕНАТ ЗАУЗЕЋА  
планом предвиђено : 40% 
oстварено : 425,50/1068=39,80% 
индекс заузетостипарцеле=габарит хоризонталне пројекције објекта и  
укупне површ. парц : 425,50m2/1068m2=0,398=39,80%(max.по плану  
40%) 
 
Површина објекта :  БРГП надземно  1702,00m2 
Укупна површина објекта :2081,50м2  
           
НЕТО површина  :      1573,00m2 нето надземно објекта 
Укупна нето површина свих етажа: 1908,90м2                                  
 
 
КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ 
 
Ки=бруто надземна површина /површина парцеле=1702/1068=1,59 
Висина објекта - број етажа : max. по Плану Пр+2+Пк надземних етажа  
                               
- остварен број етажа: 1 подземна етажа -Сут 
                                               4 надземне етаже-Пр+2+Пк 
                            УКУПНО         Сут+Пр+2+Пк 
 
 
3.  ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално предвиђено планом: 25% незастртих зелених површина   
(25% под зеленим незастртим  површинама = 267m2 ) 
 
Остварено слободно зеленило  =420,66m2 
зеленило у растеру (51,80м2+ 21,60м2)=36,50m2 
нових стабала дрвног зеленила  :9 при чему се стара трула уклањају 
 
ПАРКИРАЊЕ 
планом предвиђено 1 стан=1 паркинг место 
Потребно 24 паркинг места  
Остварено : 14 гаражних места( у гаражи-сутерен објекта +10 паркинг 
места на отвореном )  
 

 



ОГРАДА  
Ограда и стубови ограде морају бити на грађевинској парцели. Ограда 
може бити делом пуна,провидна или делимично провидна у складу са 
условима постављања из Плана (према улици - на регулационој 

линији и према суседу) изведена од опеке, дрвета, метала или 
комбинације материјала.Према Плану, ограда парцеле може бити 
транспарентна или комбинација зидане и транспарентне ограде, с тим 
да укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи висину од 1,40 
м. Транспарентна ограда се поставља на парапет, а код комбинације, 
зидани део ограде може се подићи до висине од 0,90 м. Странице капије 
на регулационој линији не могу се отварати ван регулационе линије, 
односно, морајусе отварати ка унутрашњости грађевинске парцеле. 
Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле могу се ограђивати 
живом зеленом оградом, транспарентном оградом висине 1,40 м или 
зиданом оградом довисине максимално 1,40 м. 

Парцела је ограђена дотрајалом жичаном  оградом на бетонском 
парапету дуж границаграђевинске парцеле. 

 
КОМУНАЛНИ ОТПАД  
Локација контејнера за одлагање смећа предвиђена је уз колско-
пешачку саобраћајницу назападној страни парцеле, на поплочаном 
платоу. За одлагање смећа предвиђено је укупно 2 контејнера за смеће 
запремине од по 1,10 м3, или у складу и на начин како то одреди 
надлежно јавно комунално предузеће задужено за одношење 
комуналног отпада  

 
ОСВЕТЉЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
Осветљење грађевинске парцеле решаваће се у складу са различитим 
потребама за осветљењем приликом коришћења простора, кроз више 
нивоа: основно осветљење парцеле, осветљење објекта,осветљење 
колског прилаза, декоративно осветљење зелених површина и др. 

У дворишном делу парцеле поставити одговарајућу декоративну 
расвету, препорука је да то буду соларне светиљке, јер су израђене од 
материјала који је отпоран на атмосферске утицаје, тако да постоји 

могућност дугогодишњег коришћења. По избору инвеститора , могуће 
је за осветљење на парцели  извести постављањем расвете на фасаде 

 објекта. 
  
4.    НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРУ  
Објекат је планирано прикључити на следећу инфраструктуру :  
 
- Саобраћајна инфраструктура: постоји – улица Хајдук Вељкова 
- Водовод и канализација -недостајућа инфраструктура. Решавање прикључка на јавну  

водоводну  и канализациону мрежу биће остварено изградњом недостајуће инфраструктуре 
о чему ће се сачинити посебна Уговорна обавеза између инвеститора са једне стране  и 
имаоца јавних овлашћења и општине Голубац са друге стране. Предмет посебног пројекта 



биће део јавне водоводне и канализационе мреже као и само прикључење објекта на 
новоформирану јавну мрежу .    

- Електроенергетско напајање : Електродистрибуција , у моменту издавања услова за израду 
урбанистичког пројекта није постојала могућност обезбеђења довољног капацитета у 
постојећој трафо станици недостајућа инфраструктура  

- Гас : Недстајућа инфраструктура  , и није предвиђено прикључење објекта на ову 
инфраструктуру.  

 
5.ОДВОЂЕЊЕ  АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

 
Одвод атмосферских вода није планиран. Један део атмосферских вода разливаће се 
директно у зелене површине на парцели, а један део путем ригола одводиће се до 
сливника на парцели. 
Наведени, дати услови нису довољни за израду техничке документације, те је обавеза 
инвеститора да у даљем поступку прибави услове за одвод атмосверске воде у случају 
да иста изађе из парцеле. 
Предлог је да се уређењем јавне површине – улице Хајдук Вељка , обезбеди 
каналисање кишне канализације која би се на исти или сличан начин кроз остале 
јавне површине – улице , одвела до водне површине – реке Дунав, а да се при томе не 
угрози већ адекватно унапреди саобраћајно решење  градских улица. Ово би , иначе 
био предмет неке нове пројектне документације.  
 

6. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНИ СИСТЕМ  
 
Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу пројектовати, 
планирати и извести у свему према техничким условима издатим од стране Телеком 
Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д.Дирекција за технику, Сектор за фиксну 
приступну мрежу, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, који чине 
саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке 
документације. Као последица захтева које стамбени објекти постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење 
предузећа „Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") је да се за предметни 
објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. ФТТХ (Фибер то тхе 
хоме) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 
оптичке инсталације до сваког стана и КДУ. 
Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у просторији 
за централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је непходно, 
просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да исто писмено 
потврди и достави позицију простора у објекту. 
Планира се да приступна тк мрежа буде поџемна, па је за потребе полагања 
приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе 
мреже у оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана 
изградња, потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. 
За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 



канализацију: 
- изградити нову тк канализацију капацитета 1 цеви ПВЦ Ø110 мм од окна  у 
саобраћајници до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев 
тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном 
растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања ПВЦ цеви водити 
рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø110мм полупречник кривине треба да 
износи Р>5м ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се 
затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ  РАДОВИ  
Зарад израде овог урбанистичког прјекта од стране инвеститора израћено је 
геолошко испитивање терена израдом одговорајућег бројева сондажних геолошких 
бушотина и на основу истог је израђен елаборат геолошких радова који је саставни 
део овог урбанистичког пројекта .  
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може 
угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у 
функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај стамбеног 
објекта апартманског типа, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“ бр.114/2008). 
За сакупљање и евакуацију отпада користиће се типске посуде-контејнери које треба 
поставити на избетонираном платоу у оквиру парцеле са обезбеђеним несметаним 
маневрисањем контејнера на ул. Хајдук Вељковој . Инвеститор је у обавези да набави 
и постави одговарајући број контејнера а минимално 2 или на други начин реши 
евакуацију чврстог комуналног отпада . 
Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 
формирањем травњака и украсног зеленила. 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 
 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
На предметној локацији може се планирати изградња новог грађевинског фонда. У 
оквиру предметне локације, на кп. број 7020 КО Голубац се не налазе објекти са 
споменичким вредностима, за које је потребно претходно прописати или спровести 
мере чувања кроз документацију. 
 
10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
Објекат је пројектован као стамбени објекат Су+Пр+2+Пк  са бруто површином од 
2081,50м2 и као и са затвореном полуукопаном вентилисаном гаражом у сутерену  
спада у у категорију објеката који пдлеже подлеже давању сагласности на пројектно-
техничку документацију Министарству унутрашњих послова – сектор за вандредне 
ситуације. Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. 



гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015,87/2018 и 87/2018-др.закони); од материјала 
отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
Приликом пројектовања објекта придржавати се Правилника о техничким 
нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“ 
бр.11/96).  
Приликом пројектовања, предвидети довољан број излаза и пролаза у случају 
евакуације, предвидети прилазе за ватрогасна возила, све у складу са Законом о 
заштити од пожара. 
Приликом израде техничке документације придржавати се свих позитивних закона и 
прописа из области заштите од пожара и експлозија за ову врсту објеката.  
 
 
11. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
 
На кп.бр. 7020 објекат пројектовати у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (“Сл.гласник РС”,бр. 61/2011) и Правилником о 
условима,садржини И начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда (“Сл.гласник РС”,бр.69/2012, 44/2018-др.закон и 111/2022). 
Обавеза унапређења енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази 
пројектовања,извођења, коришћења и одржавања. 
При пројектовању и изградњи објекта применити следеће мере енергетске 
ефикасности: 
-планирати изградњу објекта код којег су примењени грађевински ЕЕ системи; 
-планирати енергетски ефикасну инфраструктуру и технологију - користити 
ефикасне системе грејања,вентилације, климатизације, припреме топле воде и 
расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије колико је то могуће; 
-обезбедити висок степен природне вентилације и остварити што бољи квалитет 
ваздуха и уједначеност унутрашње температуре на дневном и сезонском нивоу; 
-заштитити објекат од прејаког летњег сунца зеленилом и архитектонским 
елементима за заштиту од сунца; 
-планирати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, 
прозора и спољашњих врата, како би се избегли губици топлотне енергије; 
-користити природне материјале и материјале нешкодљуве по здравље људи и 
околину,као и материјале изузетних термичких и изолационих карактеристика; 
-уградити штедљиве потрошаче енергије; 
-применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу повећања засењености односно 
заштите од претераног загревања; 
-користити обновљиве изворе енергије-соларни панели и колектори,термалне  
пумпе,системи селекције и рециклаже отпада,итд. 
Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани 
на начин којим се обезбеђују прописана енергетска својства. Ова својства се утврђују 
издавањем сертификата о енергетским својствима који чини саставни део техничке 
документације која се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе. 
   
 
 



12 . ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Намена објекта: Стамбени објекат- вишепородични . 
Класификација објекта: Према правилнику о класификацији објеката („Сл.гласник 
РС“, бр.23/15) планирани објекат разврстава се у класу Б који носи класификациону 
ознаку 112221. 
Хоризонтални габарит: На грађевинској парцели број 7020 К.О. Голубац чија је укупна 
површина 1068 м²лоцира се вишепородични стамбени објекат  спратности 
Сут+Пр+2+Пк, приближно правоугаоне основе, у типологији слободно-стојећи 
објекат. 
Спољње димензије етажа су 16,50м х 24,20м, бруто грађевинске површине под 
објектом 379,50м², бруто развијене грађевинске површине надземних етажа  
1702,0 м², а укупне бруто грађевинске површине свих етажа 2081,50 м². 
 
Вертикални габарит: Вертикални габарит објекта одређен је предложеном 
спратношћу Су+Пр+2+Пк,при чему спратна висина свих надземних етажа износи   
2,80 м, док је висина гараже 3,8м Кров је вишеводан нагиба 18 и 25о 

 
Функција: На предметној грађевинској парцели планира се изградња 
вишепородичног стамбеног објекта.  
Улаз у стамбени објекат је из улице Хајдук Вељкове. Вертикалне комуникације 
предвиђене су у виду двокраког степеништа и лифта, који обезбеђује везу између 
свих етажа, од сутерена , приземља до последње етаже поткровља.На стамбеним 
етажама налазе се по 6 стамбених јединица . Укупан број станова је 24. 
Узевши у обзир да је објекат самостојећи на јако стрмом терену, сви станови  су  
оријентисани тако да су терасе окренуте погледом према Дунаву ( бар бочном 
орјектацијом терасе) . 
Укупно у објекту је предвиђено 24 стана различите структуре укупне нето површине 
1573,00м2. Унутрашња корисна висина свих етажа износи по 2,80 м. 
 
Приступ објекту: За приступ из улице Хајдук Вељкове возила и пешака стамбеном 
делу објекта формира се интерна приступна рампа како би се обезбедило 
савладавање висинске разлике између нивоа јавне површине и нивоа гараже, укупне 
ширине 5,5м што обезбеђује двосмерни саобраћај. Приступ стамбеном делу објекта 
обезбеђује се преко ходника у сутерену. Пешачка стаза која повезује јавну површину – 
улицу и објекат , је планирана у благом нагибу и са потребним бројем степеника како 
би се савладала висинска разлика. Пешалки приступ објекту је планиран поред 
објекта са источне стране парцеле 7020 КО Голубацпри чему се води рачуна о о 
несметаном кретању линвалидних лица, деце и старијих особа  („Сл.гласник РС“, бр. 
22/15) 
Вертикална комуникација организована је једним двокраким степеништем и лифтом 
за приступ свиметажама. 
 
Архитектонска обрада и обликовање објекта:  
Архитектонско решење је у типологији и форми слободно-стојећих објеката. 
Изградња објекта се планира од чврстих материјала који су тренутно у употреби 



(бетон, армирани бетон, челик, опекарски блокови) на традиционалан начин. Обрада 
фасаде предвиђена је од трајних материјала. Унутрашња обрада простора  
прилагођена је потребама садржаја, са високим естетским квалитетом. Унутрашњост 
објекта се одликује добром организацијом простора. Комуникацијама унутар 
објекта остварена је функционалност и доступност свим планираним садржајима 
 

13. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 
Изградња предметног стамбеног објекта типа на парцели број 7020 К.О. Голубац, 
а која се налази у улици Хајдук Вељковој у Голупцу као и изградња пропратних 
саобраћајних површина и инфаструктурне опремљености потребне за 
функционисање зграде не може се изводити фазно јер предметна изградња на 
локацији представља јединствену урбанистичко-функционалну целину.  
Није предвиђена фаност приликом извођења радова.  
 
14. РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 
Овај Урбанистички пројекат представља правни основ за издавање локацијских 
услова за изградњу објекта у складу са овим Урбанистичким пројектом. 
 
НАПОМЕНА: 
Носилац пројекта је у обавези да, у оквиру локацијских услова, исходује: 
- услове за пројектовање и прикључење ЈКП „Голубац“ Голубац 
- Сачини потребне уговоре о изградњи недостајуче инфраструктуре (водоводна 
мрежа , канализациона мрежа , електроенергетска мрежа)и исте изведе по условима 
из предходно поменутеог Уговора(или другого документа који ће се сачинити између 
носиоца комуналне опремљености – Општине Голубц и инвеститора и носиоца ове 
пројектне документације .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Димензије 
објекта: 

Укупна површина парцеле/парцела: 1068м2 
Укупна БРГП надземно: 
 

1573,00m2 

 
Укупна БРУТО изграђена површина: 2081,50m2 

 
 

Укупна НЕТО површина: 
 

1908,90m2 
 
 

Површина приземља: 
 

425,50m2 
 

Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

39,9% 

Спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Сут+Пр+2+Пк 

Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.)  

14,68 висина 
слемена 

Апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

/// 

Спратна висина: 2,80м(сутерен 3,8м) 
Број функционалних јединица/број 
станова: 24 

Број паркинг места: 24 
материјализациј
а објекта: 

Материјализација фасаде: Демит 
Оријентација слемена: С-Ј највећим делом  

Нагиб крова: 25О и 150 

Материјализација крова: Дрвека конструкција 
и сендвић панели 
кровни  

Проценат 
зелених 
површина: 
Незастртих  

Дозвољено мин. 25% Остварено 39,30%, 
незастртих телених 
површина ( све  
зелене површине  
унутар парцеле без 
паркиранја у растер 
коцкама изведени у 
растеру са 
затрављењем ) 



Индекс 
заузетости: 

Дозвољено макс. 40% се што је на 
парцелама 

39,80%  

   

Друге 
карактеристике 
објекта: 

/// 

Предрачунска 
вредност објекта: 

 //// 

 

 

 
 

 Услови за грејање објекта 
Грејање објекта планирано индивидуално – на нивоу сваке стамбене 

јединице засебно . Пројектна документација за решавање грејања ће бити део новог 
пројекта – решено кроз главни пројекат грејања и хлађења. 

. 
 

У Великом Градишту, Обрада: 
Октобар 2023. године 

Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03. 

 
 
 

Зорица Драгутиновић , дипл инг. грађ. Бр. Лиценце 310 5182 03 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
 
Приказ површина објекта са наменама: 
 



Сутерен :   
 Легенда намене површина    
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  
1 Паркинг   301.75  
2 Ходник са степеништем 13.00  
3 Ходник са степеништем 18.45  
4 Лифт      2.70 
 
  
 Укупна нето површина 335.90  
 Укупна бруто површина 379,50  
 
 
ПРИЗЕМЉЕ:   
     
 Назив просторије                     Површина(м²)   
  
 СТАН 1.    
1  Дневна соба   29.95  
2  Спаваћа соба  10.10  
3  Купатило   4.50  
4 Тераса   20.10  
 Укупно   64.65  
    
  СТАН 2.    
1  Дневна соба   20.90  
2 Спаваћа соба   9.90  
3  Купатило   4.85  
4  Тераса   9.90  
 Укупно   45.55  
    
 СТАН 3.    
1  Дневна соба са ходником 38.90  
2  Спаваћа соба  11.20  
3  Купатило   4.90  
4  Тераса   6.40  
 Укупно   61.40  
     
  СТАН 4.    
1  Дневна соба   27.90  
2  Спаваћа соба  9.05  
3  Купатило   4.00  
4  Тераса   12.45  
 Укупно   53.40  
    
  СТАН 5.    
1  Дневна соба   41.60  
2  Спаваћа соба  11.25  
3  Купатило   3.85  
4 Спаваћа соба   12.15  
5  Тераса   5.50  
 Укупно   74.35  
    



  СТАН 6.    
1  Дневна соба   33.35  
2  Спаваћа соба  13.90  
3  Купатило   4.45  
4  Тераса   19.00  
 Укупно   70.70  
    
  Заједничке просторије     
1 Ходник са степеништем 20.50  
2 Лифт    2.70  
 Укупно   23.20  
       
 Укупна нето површина 393.25  
 Укупна бруто површина 425.50  
  

  
ПРВИ СПРАТ:   
Легенда намене површина    
 Назив просторије                     Површина(м²)   
 
 Стан 7.    
1  Дневна соба   29.95  
2  Спаваћа соба  10.10  
3  Купатило   4.50  
4 Тераса   20.10  
 Укупно   64.65  
    
  Стан 8.    
1  Дневна соба   20.90  
2 Спаваћа соба  9.90  
3  Купатило   4.85  
4  Тераса   9.90  
 Укупно   45.55  
    
  Стан 9.    
1  Дневна соба са ходником 38.90  
2  Спаваћа соба  11.20  
3  Купатило   4.90  
4  Тераса   6.40  
 Укупно   61.40  
     
   
Стан 10.    
1  Дневна соба   27.90  
2  Спаваћа соба  9.05  
3  Купатило   4.00  
4  Тераса   12.45  
 Укупно   53.40  
    
  Стан 11.    
1  Дневна соба   41.60  
2  Спаваћа соба  11.25  
3  Купатило   3.85  



4 Спаваћа соба  12.15  
5  Тераса   5.50  
 Укупно   74.35  
    
  Стан 12.    
1  Дневна соба   33.35  
2  Спаваћа соба  13.90  
3  Купатило   4.45  
4  Тераса   19.00  
 Укупно   70.70  
    
  Заједничке просторије     
1 Ходник са степеништем 20.50  
2 Лифт    2.70  
 Укупно   23.20  
       
 Укупна нето површина 393.25  
 Укупна бруто површина 425,50  
 

ДРУГИ СПРАТ:   
 Легенда намене површина    
 Назив просторије                     Површина(м²)   
 
 Стан 13.    
1  Дневна соба   29.95  
2  Спаваћа соба  10.10  
3  Купатило   4.50  
4 Тераса   20.10  
 Укупно   64.65  
    
  Стан 14.    
1  Дневна соба   20.90  
2 Спаваћа соба   9.90  
3  Купатило   4.85  
4  Тераса   9.90  
 Укупно   45.55  
 
 
 
 Стан 15.    
1  Дневна соба са ходником 38.90  
2  Спаваћа соба  11.20  
3  Купатило   4.90  
4  Тераса   6.40  
 Укупно   61.40  
     
  Стан 16.    
1  Дневна соба   27.90  
2  Спаваћа соба  9.05  
3  Купатило   4.00  
4  Тераса   12.45  
 Укупно   53.40  
    
  Стан 17.    



1  Дневна соба   41.60  
2  Спаваћа соба  11.25  
3  Купатило   3.85  
4 Спаваћа соба   12.15  
5  Тераса   5.50  
 Укупно   74.35  
    
  Стан 18.    
1  Дневна соба   33.35  
2  Спаваћа соба  13.90  
3  Купатило   4.45  
4  Тераса   19.00  
 Укупно   70.70  
    
  Заједничке просторије     
1 Ходник са степеништем 20.50  
2 Лифт    2.70  
 Укупно   23.20  
       
 Укупна нето површина 393.25  
 Укупна бруто површина 425,50  
 

 

ПОТКРОВЉЕ  
Легенда намене површина    
 Назив просторије                     Површина(м²)   
  
 Стан 19.    
1  Дневна соба   29.95  
2  Спаваћа соба  10.10  
3  Купатило   4.50  
4 Тераса   20.10  
 Укупно   64.65  
    
   
Стан 20.    
1  Дневна соба   20.90  
2 Спаваћа соба  9.90  
3  Купатило   4.85  
4  Тераса   9.90  
 Укупно   45.55  
 
  Стан 21.    
1  Дневна соба са ходником 38.90  
2  Спаваћа соба  11.20  
3  Купатило   4.90  
4  Тераса   6.40  
 Укупно   61.40  
     
  Стан 22.    
1  Дневна соба   27.90  
2  Спаваћа соба  9.05  
3  Купатило   4.00  
4  Тераса   12.45  



 Укупно   53.40  
    
  Стан 23.    
1  Дневна соба   41.60  
2  Спаваћа соба  11.25  
3  Купатило   3.85  
4 Спаваћа соба  12.15  
5  Тераса   5.50  
 Укупно   74.35  
    
  Стан 24.    
1  Дневна соба   33.35  
2  Спаваћа соба  13.90  
3  Купатило   4.45  
4  Тераса   19.00  
 Укупно   70.70  
    
  Заједничке просторије     
1 Ходник са степеништем 20.50  
2 Лифт    2.70  
 Укупно   23.20  
       
 Укупна нето површина 393.25  
 Укупна бруто површина 425,50  
 
 
 
 
 
 
 
Збир површина (m2):  
Површине објекта по етажама износе:  
  
 Етажа Нето површина Бруто површина  
  

 Сутерен  335,90 379,50 

                     Приземље                   393,25                         425,50 

                     Спрат 1                        393,25                         425,50 

                     Спрат 2                        393,25                         425,50 

                    Поткровље                  393,25                         425,50 

 УКУПНО 1908,90   2081,50 
 
 Укупна бруто површина објекта је 2081,50 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из = 39,80 %  
 2. Индекс изграђености (коефицијент изграђености)  
  Ии = 1,59 
 3. Проценат слободних површина 



                                  60,2% 
Број функционалних јединица 
 

- 24  функционална јединица (26 стана ) 

 
Главни пројектант: Зорица Драгутиновић, дипл.инж.грађ. 
Број лиценце: лиценца број 310 5182 03 
 
 
Лични печат: Потпис: 
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ПОЛОЖАЈ ПАРЦЕЛЕ У ОДНОСУ НА ОКРУЖЕЊЕ

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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Србија
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инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП

Голубац

7020 КО Голубац

октобар   2023.

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Ивана Милошевић инж. арх.

ШИРИ ПРИКАЗ ОКРУЖЕЊА- градско насеље Голубац

УЖИ ПРИКАЗ ОКРУЖЕЊА - Улица Хајдук Вељкова

ИЗВОД ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ( лист бр. 6 -саобраћајно регулационо решење)

Хајдук Вељкова

локација КП бр.  7020 КО Голубац
која је предмет обраде урбанистичког пројекта
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7021, 7040,7041 суседне катастарске парцеле
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Улица Хајдук Вељкова
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Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

regulaciona limija

građevinska lin
ija

Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03

ВИШЕПОРОДИЧАН СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Сут+Пр+2+Пк

3

Површина објекта :  БРГП надземно  1702,00m2

Укупна површина објекта :2081,50м2 

   
НЕТО површина  :      1573,00m2 нето надземно објекта
Укупна нето површина свих етажа: 1908,90м2

КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ

Ки=бруто надземна површина /површина парцеле=1702/1068=1,59
Висина објекта - број етажа : max. по Плану Пр+2+Пк надземних етажа

- остварен број етажа: 1 подземна етажа -Сут
                                       4 надземне етаже-Пр+2+Пк
                                              Сут+Пр+2+Пк

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ ПАРАМЕТАРА

Површина катастарске парцеле 7020=1068m2

    

 бруто површина сутерена : =  379,50m2

 бруто површина приземља: = 425,50м2
  

ПРОЦЕНАТ ЗАУЗЕЋА
планом предвиђено : 40%

oстварено : 425,50/1068=39,80%

индекс заузетостипарцеле=габарит хоризонталне пројекције објекта и
укупне површ. парц : 425,50m2/1068m2=0,398=39,80%(max.po planu 40%)

ЗЕЛЕНИЛО
Минимално предвиђено планом: 25% незастртих зелених површина

(25% под зеленим незастртим  површинама = 267m2 )

Остварено слободно зеленило  =420,66m2= 39,30% незастрзих зелених површина
зеленило у растеру (51,80м2+ 21,60м2)=36,50m2

 нових стабала дрвног зеленила  :9 при чему се стара трула уклањају

ПАРКИРАЊЕ
планом предвиђено 1 стан=1 паркинг место
Потребно 24 паркинг места
Остварено : 14 гаражних места( у гаражи-сутерен објекта +10 паркинг места на отвореном )

ПАРКИНГ ЗА ИНВАЛИДНА ЛИЦА
ПРИСТУПНА СОБРАЋАЈНИЦА И ПРИСТУПНЕ СТАЗЕ

ПАРКИНГ У РАСТЕРУ

СЛОБОДНО ЗЕЛЕНИЛО

НОВО ДРВО

УКРАСНО ЖБУНАСТО ЗЕЛЕНИЛО

ПРАВЦИ КРЕТАЊА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

У
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контејнер

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03
Ивана Милошевић инж. арх.
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ВИШЕПОРОДИЧАН СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Сут+Пр+2+Пк

Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03

Површина објекта :  БРГП надземно  1702,00m2

Укупна површина објекта :2081,50м2 

   
НЕТО површина  :      1573,00m2 нето надземно објекта
Укупна нето површина свих етажа: 1908,90м2

КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ

Ки=бруто надземна површина /површина парцеле=1702/1068=1,59
Висина објекта - број етажа : max. по Плану Пр+2+Пк надземних етажа

- остварен број етажа: 1 подземна етажа -Сут
                                       4 надземне етаже-Пр+2+Пк
                                              Сут+Пр+2+Пк

индекс заузетостипарцеле=габарит хоризонталне пројекције објекта и
укупне површ. парц : 425,50m2/1068m2=0,398=39,80%(max.po planu 40%)

ЗЕЛЕНИЛО
Минимално предвиђено планом: 25% незастртих зелених површина

(25% под зеленим незастртим  површинама = 267m2 )

Остварено слободно зеленило  =420,66m2

зеленило у растеру (51,80м2+ 21,60м2)=36,50m2

нових стабала дрвног зеленила  :9 при чему се стара трула уклањају

ПАРКИРАЊЕ
планом предвиђено 1 стан=1 паркинг место
Потребно 24 паркинг места
Остварено : 14 гаражних места( у гаражи-сутерен објекта +10
паркинг места на отвореном )

ПАРКИНГ ЗА ИНВАЛИДНА ЛИЦА
ПРИСТУПНА СОБРАЋАЈНИЦА И ПРИСТУПНЕ СТАЗЕ

ПАРКИНГ У РАСТЕРУ

СЛОБОДНО ЗЕЛЕНИЛО

НОВО ДРВО

УКРАСНО ЖБУНАСТО ЗЕЛЕНИЛО

ПРАВЦИ КРЕТАЊА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

контејнер

Ивана Милошевић инж. арх.
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Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03

контејнер

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03
Ивана Милошевић инж. арх.
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште
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ИЛИЋ  ДЕСИМИР
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primarna mreža -KANALIZACIJE (  predmet je posebnog ugovora o izgradnji nedostajuće infrastrukture)

drvo koje je premešteno

građevinska linija

građevinska linija

g
r a

đ
.  

lin
i j

a

g
r a

đ
.  

lin
i j

a

građevinska linija

građevinska linija

Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03

ВИШЕПОРОДИЧАН СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Сут+Пр+2+Пк

ELEKTRODISTRIBUTIVNA NISKONAPONSKA MREŽA
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VODOVODNA MREŽA

контејнер

5

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03
Ивана Милошевић инж. арх.



пројектант:

одговорни урбаниста

3Д МОДЕЛ ОБЈЕКТА

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП

Голубац

7020 КО Голубац

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

октобар  2023.
Хидроизолација
Гитер блок
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Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

5

ВИШЕПОРОДИЧАН СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Сут+Пр+2+Пк

Душан Алексић,дипл.инж.арх./ бр.лиценце 2000166 03

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03
Ивана Милошевић инж. арх.
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Голубац

Катастарска општина:

датум: Фаза:

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
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Ознака просторија
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
1 Паркинг 301.75 
2 Ходник са степеништем 13.00 
3 Ходник са степеништем 18.45 
4 Лифт 2.70 
 Укупна нето површина 335.90 
 Укупна бруто површина 379,50 

139,00

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

инвеститор:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
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Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

 СТАН 1.   
1  Дневна соба 29.95 
2  Спаваћа соба 10.10 
3  Купатило 4.50 
4 Тераса 20.10 
 Укупно 64.65 
   
  СТАН 2.   
1  Дневна соба 20.90 
2 Спаваћа соба 9.90 
3  Купатило 4.85 
4  Тераса 9.90 
 Укупно 45.55 
   
 СТАН 3.   
1  Дневна соба са ходником 38.90 
2  Спаваћа соба 11.20 
3  Купатило 4.90 
4  Тераса 6.40 
 Укупно 61.40 
    
  СТАН 4.   
1  Дневна соба 27.90 
2  Спаваћа соба 9.05 
3  Купатило 4.00 
4  Тераса 12.45 
 Укупно 53.40 
   
  СТАН 5.   
1  Дневна соба 41.60 
2  Спаваћа соба 11.25 
3  Купатило 3.85 
4 Спаваћа соба 12.15 
5  Тераса 5.50 
 Укупно 74.35 
   
  СТАН 6.   
1  Дневна соба 33.35 
2  Спаваћа соба 13.90 
3  Купатило 4.45 
4  Тераса 19.00 
 Укупно 70.70 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник са степеништем 20.50 
2 Лифт 2.70 
 Укупно 23.20 
      
 Укупна нето површина 393.25 
 Укупна бруто површина 425.50 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

142,80

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Ивана Милошевић инж. арх.
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

инвеститор:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа
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1.

3.

4.3.

2.

1.1.

2.

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

 Стан 7.   
1  Дневна соба 29.95 
2  Спаваћа соба 10.10 
3  Купатило 4.50 
4 Тераса 20.10 
 Укупно 64.65 
   
  Стан 8.   
1  Дневна соба 20.90 
2 Спаваћа соба 9.90 
3  Купатило 4.85 
4  Тераса 9.90 
 Укупно 45.55 
   
  Стан 9.   
1  Дневна соба са ходником 38.90 
2  Спаваћа соба 11.20 
3  Купатило 4.90 
4  Тераса 6.40 
 Укупно 61.40 
    
  Стан 10.   
1  Дневна соба 27.90 
2  Спаваћа соба 9.05 
3  Купатило 4.00 
4  Тераса 12.45 
 Укупно 53.40 
   
  Стан 11.   
1  Дневна соба 41.60 
2  Спаваћа соба 11.25 
3  Купатило 3.85 
4 Спаваћа соба 12.15 
5  Тераса 5.50 
 Укупно 74.35 
   
  Стан 12.   
1  Дневна соба 33.35 
2  Спаваћа соба 13.90 
3  Купатило 4.45 
4  Тераса 19.00 
 Укупно 70.70 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник са степеништем 20.50 
2 Лифт 2.70 
 Укупно 23.20 
      
 Укупна нето површина 393.25 
 Укупна бруто површина 425,50 

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

145,80

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа
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1.

3.

4.3.

2.

1.1.

2.

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

 Стан 13.   
1  Дневна соба 29.95 
2  Спаваћа соба 10.10 
3  Купатило 4.50 
4 Тераса 20.10 
 Укупно 64.65 
   
  Стан 14.   
1  Дневна соба 20.90 
2 Спаваћа соба 9.90 
3  Купатило 4.85 
4  Тераса 9.90 
 Укупно 45.55 

 Стан 15.   
1  Дневна соба са ходником 38.90 
2  Спаваћа соба 11.20 
3  Купатило 4.90 
4  Тераса 6.40 
 Укупно 61.40 
    
  Стан 16.   
1  Дневна соба 27.90 
2  Спаваћа соба 9.05 
3  Купатило 4.00 
4  Тераса 12.45 
 Укупно 53.40 
   
  Стан 17.   
1  Дневна соба 41.60 
2  Спаваћа соба 11.25 
3  Купатило 3.85 
4 Спаваћа соба 12.15 
5  Тераса 5.50 
 Укупно 74.35 
   
  Стан 18.   
1  Дневна соба 33.35 
2  Спаваћа соба 13.90 
3  Купатило 4.45 
4  Тераса 19.00 
 Укупно 70.70 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник са степеништем 20.50 
2 Лифт 2.70 
 Укупно 23.20 
      
 Укупна нето површина 393.25 
 Укупна бруто површина 425,50 

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

148,80

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:
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+9,00

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека
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3.

4.3.
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1.1.

2.

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

 Стан 19.   
1  Дневна соба 29.95 
2  Спаваћа соба 10.10 
3  Купатило 4.50 
4 Тераса 20.10 
 Укупно 64.65 
   
  Стан 20.   
1  Дневна соба 20.90 
2 Спаваћа соба 9.90 
3  Купатило 4.85 
4  Тераса 9.90 
 Укупно 45.55 

  Стан 21.   
1  Дневна соба са ходником 38.90 
2  Спаваћа соба 11.20 
3  Купатило 4.90 
4  Тераса 6.40 
 Укупно 61.40 
    
  Стан 22.   
1  Дневна соба 27.90 
2  Спаваћа соба 9.05 
3  Купатило 4.00 
4  Тераса 12.45 
 Укупно 53.40 
   
  Стан 23.   
1  Дневна соба 41.60 
2  Спаваћа соба 11.25 
3  Купатило 3.85 
4 Спаваћа соба 12.15 
5  Тераса 5.50 
 Укупно 74.35 
   
  Стан 24.   
1  Дневна соба 33.35 
2  Спаваћа соба 13.90 
3  Купатило 4.45 
4  Тераса 19.00 
 Укупно 70.70 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник са степеништем 20.50 
2 Лифт 2.70 
 Укупно 23.20 
      
 Укупна нето површина 393.25 
 Укупна бруто површина 425,50 

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

151,80

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:
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Термоизолација
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00
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ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.
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одговорни пројектант:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.

AB serklaz 25/20cm

- baumit edelputs specijal
- baumit hafmuerter dva sloja
- izolacioni sloj URSA 12 cm
- blok 25 cm
 - produžni krečni malter 2,5 cm

- laminat
- plastična folija
- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm
- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

- crep krupan glineni
- letva
- zaš tna folija

- keramika
- cem. estrih 4 cm
- plastična folija
- kamena vuna 16 cm
- hidroizolacija 1 cm
- nabijeni beton 10 cm
- šljunak
- tlo

rog

venčanica



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:

ПРСЕСЕК 2-2

11
60

29
38

0
20

28
0

20
28

0
20

28
0

20
26

0
20

14
9

-4,89

-4,29

±0,00±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+13,29

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.

- keramika
- cem. estrih 4 cm
- plastična folija
- kamena vuna 16 cm
- hidroizolacija 1 cm
- nabijeni beton 10 cm
- šljunak
- tlo

AB serklaz 25/20cm

- baumit edelputs specijal
- baumit hafmuerter dva sloja
- izolacioni sloj URSA 12 cm
- blok 25 cm
 - produžni krečni malter 2,5 cm

- laminat
- plastična folija
- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm
- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

- crep krupan glineni
- letva
- zaš tna folija

venčanica

rog

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija
- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm
- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija
- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm
- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija

- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm

- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija

- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm

- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija

- cem. estrih 4 cm
- LMT međuspratna konstrukcija 20 cm

- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm

AB serklaz 25/20cm

- laminat
- plastična folija

- cem. estrih 4 cm
- АБ međuspratna konstrukcija 20 cm

- obrada plafona krečnim malterom 1,2 cm



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:

ПРЕДЊИ ИЗГЛЕД

-3,80

±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+14,68

-3,80

±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+14,68

±0.00

±0.00

+10.63±0.00

+1.05 +1.63

-0.48

+0.92+1.50+0.92

-0.48

-13.63
+10.63

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:

ЗАДЊИ ИЗГЛЕД

±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+14,68

±0.00

±0.00

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:

БОЧНИ ИЗГЛЕД 1.

-3,80

±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+14,68

±0.00

+0.10
+1.50

+1.50

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ниво уређеног терена

уређен прилаз сутерену - гаражи

ниво самораслог терена - тло

ниво уређеног терена

ниво самораслог терена - тло

ниво самораслог терена - тло

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



размера:

1:100
пројектант:

одговорни пројектант:

БОЧНИ ИЗГЛЕД 2.

-3,80

±0,00

+3,00

+6,00

+9,00

+11,80

+14,68

±0.00

+1.50 +0.10

±0.00

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Катастарска општина:

датум: Фаза:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Голубац

7020 КО Голубац

УПОктобар 2023.

ниво уређеног терена уређен прилаз сутерену - гаражи

ниво самораслог терена - тло

ниво самораслог терена - тло

ниво уређеног терена

ИЛИЋ  ДЕСИМИР
МАРКАН доо Београд

Зорица Драгутиновић,дипл.инж.грађ./ бр.лиценце 310 5182 03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Сут+Пр+2+Пк

Ивана Милошевић инж. арх.



 
 
 
 
 
 
 

 
ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 
 
 

-власништво- Уговори 
 
-услпви имаоца јавних овлашћења  
 
-елаборат геомеханичких испитиванја



態
PeⅡy6皿Ka Cp6可a

OIIⅢTHHA 「OJIyBA叫

OIIⅢTHHCKa yIIPaBa

OJ]eJbeIbe 3a yP6aHH3aM H H3町aⅡH>y, I(OMyHaJⅢe,

HHCⅡeKu函cKe I4 HMOBI4HCKOIIPaBHe I]OCJIOBe

Bpq串53- 1 04/2022-03

1 1 10.2022.〇〇月HHe

「〇月yBA叫

y几Ilapa几a3apa 15

01/678-483

0.J.C.

OllⅢTHHCI(a yrlPaBa OIIIIITHHe 「OJIy6aII - O凡eJbeH,e 3a yP6aHH3aM H H3rPaJ]Iby'

KOMy脚He, HHCⅡeK叫I面識e胴MOBrmCKOIIPaBHe I]OCJIOBe, IIOCTyⅢgivhH IIO 3aXTeBy a朋HIII(OJ]e

「pao叫a H3 「OJIyrIIla, y几B(直oJ]e IlyTHりI(a 6pqi 4, 3a H3J]aBa朕IIH小opMa叫函o JIOKau函・ IIa

ocHOBy皿53. 3aI{OHa O皿aHI4PaH’y胴3「PaHIbH ("CJl. rJIaCH陳PC", 6p. 72/2009・ 81/20O9 -

HCnP., 64/2010 - O即yKa yC・ 24/201 l’121/2012, 42/2013 - 0脚yI(a yC, 50/2013 - O抑yKa yC・

98/2013 - 0那yKa yC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -叩・ 3aKOH H 9/2020),

IIpaB肌HHKa O C袖P糊HHi HHdy)PMa`叫函O JTOKa山中H O C紬P)KHHPI JIOKau函l(e 。O3BOJIe (’’CJL

「JIaCHI弧PC’一, 6pqi 3/10), I埋Iqje:

HHq)OPMAIIIIJy O JIOKA叫HJH

3a KaTaCTaPCl(y I]aPueJly 6pQj 7020 I(O 「oJIy6aIl

> M坤OPMaI叩ja o JIOI(au函H3掴e ce Ha OCHOBy nJIaHa 「eHeP糾He Pe「yJIa珂e 「PaACKO「

HaCeJba 「O几y6au ("CJIy)K6eHH rJIaCHHK OIIIHTHHe 「OJIy6aII”, 6p. 6/20 1 3 wi l /2020).

IIPABHJIA yPE量〕E霊I}A

HopMaTIIB即勺KPI4TePHjyMH:

IIJIAHHPAHA HAMEHA:

>∴KaTacTaPCI(a IIaPIIeJIa 6pqi 7020 KO 「oJIy6aII HaJIa3I4 Ce y 「PapeBI4HCI(OM nO叩y可y

HaCeJba 「OJIy6au, y nPOCTOPHq亘eJIHI]H I+5 ”BHHO「PAZIM`` H IIPIInaJ]a yP6aHI4CTI4昧Qj

3OHH 。OPO現HHO「 CTaHOBaH’a -Il.5工

・ I布PaAa肌)KeH>ePCKO○○eOJIOIIIKIIX eJla60PaTa HeOrIXO脚a je npe H3AaBaH弄=IOKelL叩CI(I4X

ycJIOBa.KoHKPeTHH napaMeTPH TJla 6IIhe IIPe凪MeT姉TaJbH串x eJIa6opaTa’I(QjH he ce

paJIIITH 3a nOTPe6e I]3P狐Ibe O旬eKaTa.

. BJIaCHHI(∴I(aTacTaPCKe rIaPIleJIe KQjcj je IIPOMeH,eHa HaMeHa恥nOJbOnP鵬PeHHO「 y

rpabeB間CI(O 3eMJbHⅢTe Hy氷aH je Jや皿aTH HaI(HaJIy 3a nPOMeHy HaMeHe 3eMJbHII]Ta nPe

H3AaBaIba rPabeBⅢCI(e HO3BOJ]e, y CI(JIaAy Ca　3aKOHOM I(QjHM Ce yPe廟e

II OJbOnPI4 BPe凪H O 3eMJI>I種山Te.



OIⅢITA HPABH几A rPAbEIbA HA rPAT氾BHHCKOM　3EMJbHⅢTy

OCTAJIIIX HAMEHA

IIDeTe駄He IIaMeHe IIOBDIIIIIIla

>　O旬eKTI4　HeCTaM6eIIe HaMeHe, KaO∴mO Cy nOCJIOBHH’ roMePI叩a皿I4・ yCJIy氷HI4・

3anaTC朋, I(aO H JIPyⅢ OQieKTII, IIO BPCTH I4 HaMeHH, a KqlH HHCy y CyIIPOTHOCTH ca

I(apaKTePOM IIPere氷He HaMeHe H　垂oM H3岬OM ce He yrPO氷aBaJy yCJIOBH

cTaHOBaIba, XIIBOTHa Cpe脚Ha, HH IIPOIIHCaHH yP6aHI‘CT胴柵naPaMeTPH I(OHKPeTHO「

TⅢa H3rPa加HOCTH, MO「y Ce rPaJ叩H y CBHM 3OHaMa KQje cy npeTeH(HO HaMerbeHe 3a

>　y soHaMa CTaHOBaH}a朋朋OJbeHe朋JIaTHOCT11 Cy‥ yCJIyre’CHa6月やBaH’e, TProBI41]a・

cepDIICH, 06p叫a岬BeTa’MeTaJIa,皿I4Pa’O6p紬a BO鴫llOBPha. IIIyMCKHX =」1O月OBa H

JIeKOBIITO「 6KJba Ha 3aHaTCI(OM HHBOy H∴KaIIaI叩TeTy, a HHCy JIO3BOJbeHe凪eJlaTHOCTH

叩eP叫e MeTaJIa (TO田be鵬, JrmBe鵬, XeM函闘06pa脚)・ XeM函潤‖小apMaIIeyTCKa

ⅢInyCTP函　rIpePaHa　岬BCTa (IIe几yJIO3e),∴KO)Ke, 「yMe,小apMe∴∴H∴TOB肌HllITa`

cMa,Z叩nTeH,e OrlaCHO「 OTn孔Jla, nOCTPQje肋3a K(直Ce IIO 3aKO11y船型ie IⅢTerPHCaHa

J]O3BO几a H OCT訓e J]eJlaTHOCTⅢ Kqje MO「y 3闘両l]O y「PO3HTH KB肌IITeT H I(ana叩TCT

孤脚e Cpe月HHe・

>　CBe HaMeHe 「PabeBHHCI(O「 3eMJbHIIITa OCTa皿X HaMeHa Cy AOM胴anTHe HaMeHe y 3OHH.

AOK ce II直別相e HaP岬e MO「y HaMeHHTHi KOunaTH6脚H脚(IIPaTehaM H AOⅡyHCKI4M)

naMeHaMa. Ha皿BOy HQje脚HatIHHX∴IIaPIreJIa y OI(BIIPy soHe, KOMIIaTI]6ⅢHa HaMeHa

MO氷e 6HT町IOMHHaHTHa HJII重je別州a.

On肋肋a 〃Daβ`u引αとりaheI心a

. ITO坤yMCKe叩OCroP巾e je MO「yhc llP明間口eTH yI(O皿KO HeMa CMeTH州rCOMCX肌皿re H

X叩]POTeXHHtn(e nPHPO凧e.

●　OTBOPeHe CIIO.JI,He CTeneH岬e MO「y Ce nOCTaBJbaTH y3 OQieKaT・ npeMa yJ皿u4' aKO je

rpabeBIIIICKa剛直a HajMaH,e 3,00M yByT]eHa y O凪HOOy Ha Pe「yJIa岬OHy皿HI4jy n aKO

caBJIabyjy BHCⅢy ro O,90M, a CTeITeH叩e I{Qje caBJla廟y BI4C脚y nPeI{O O・90M yJIa3e y

脚6叩HT O旬eKTa

●　CTe‖e11叫e KQie ce rIOCTaBJbaty y3 6ouHM朋I吊叫Iも即]eO OQjeI(Ta He MO「y OMeTaTH

ⅢP剛a3 H APy「e小yHI(IJ巾e unop別冊a.

・ KOTy叩鵬eMJba O旬eKTa yCl(JIa即TH Ca KOTOM TePel]a H ∫IPHCTyTIHO「 IlyTa

● IlapKnPaIue BO棚几a : Ha COITCTBeHq) IIaPueJII4

. 0即r叩H,aBaH允nOBP山帆HCKHX B〇月a: xpOBHe PaBHH, OHytIHC BePTHI(肌e∴II∴XOPI4coHTare

npQjeI{TOBaTII∴H I43BeCTM TaKO m CBQjoM q)yHK両oM H y肌rbe鵬M He yrPO糊B砧y

CyCeAHe I]ap叫eJIe H O句eKTe Ha比I4Ma.

〃0ゆりa 3a O釦6e〃り,岬旧の〃6仙〃C棚撮00励eバ棚の,:

> 3a nOTPe6e yp6aHHCTⅢKO重XHH皿O「 O6皿KOBaIba O旬eI(aTa rl I(OMⅢeKCa

巴はⅢeⅡOpO凪りHHO「 CTaHO8a恥従

萱篭器岩盤。茅薯岩岩畳丁諸諾蒜告豊画・ 2・



O6jel(T川PaTehecao6pafIajHeV"OMyHa…el'Hq)PaCTPy灯yPeydyHl(叫"OC110BHeHaMeHe 

Bp°jc丁aM6eHMXje即叫a: �� �5い日動山e 

nopoA仙川o6jeに「調: �凡o4 

丁l川〇月○ �06je伯丁a: �CJ106oA11OCTOjefl町ynPeK"HyTOM"HenPeK…yTOMH"3y 

ycnoさい npenaP 巾a了)eB 06je調川 HaMe購e � �CJ106oA11OCTOje短O6jeKa丁: �山"P"Ha$poHTa: �M=H.12m 

M動乱400m2 

M….10m 

M=柵.350mフ 

npena叩eJl叫njyMa)OPMMPalt,e 「Pa一〕eB"HCl(enaPLle∩e (馴LIJerloPO即即川O6jeK’r11"O6je灯" �� � �MいH.20m 
MいH.800m登 

MいH.18m 

M調H.700m2 

[oJlo持(ajo6jeKTayO相OCyHa6ou11e O6je灯用O6jem用OMna了"6州He HaMeHe). ��CllO6oAHOCTOjef川O6jeKT肌 �M"H`1,5m3anPeTe)KHOCeBePHyOP"jeHTaLIいjy 

M"H.2,5moanpeTeXHojy)KHyOP"jeHTaLIMjy 

OmM2,5m 

Om 

noJIOXajo6jeKTayOAHOCyHa6oulJe 「Pa肌叫enaPueJle(Bn山enOPO川I…" O6jeKT""O6je灯順O…aT"6"…e ��C月°6°即O頃°je血O6je持「調- �M川、4,Om 

●　一 �Om=4,Om 

Om 

noflO)伯lO6je灯ayOAHOCyHa3aAlt’y �� � 

no几0〉Kajo6jeKl“ayOAHOCyHa ��M州MManHO4,Om(ycJlyHajyoTBaParbaCTaM6eH"×OTBOPa,M…"Ma…O%BMC"He帥山e「 

eyceAHe,6ouHeO6je灯e: ��°句e持「a) 

nonoxajo6jeKTayO即OCyHa HacrlPaM…O6」eKaT’ ��M肌用Ma川oシ乞B=C…e馴山e「°6je灯a 

MMH=Ma 3e¶eHい � �25% 

40% 

B11山erlOPOAl川HMO6je調川 �40% 

MaKC"Ma川aC賀PaTlioCTOOleKTa二 �� �lAOn+1川K(MaKC"Ma…O3HaA3eMHeeTaXe) 

Ao魅+2+賀K 

napMPaIもeB°3伽a: �� 

Hay3em〃0, y3 CaありaC〃OCm q’Ce∂a, O匂e〃am Ce MO糾,eやa`)〃m“ ” 〃a.Ma的q/ y∂aL/be〃OCmタの

y∂伽e〃OCm〃 de申〃〃〃Ca〃e y ”OCe6〃`側やa8“〃硯a坤aクe冊a.

Hぐna∂〃 〃a O旬eKI砂(印K印的∂oKCam〃, 6伽KO〃均J凋a調e 〃a∂cI即e朋〃〃即ぐaは棚6e3

C′,リ60βa, 〃a∂c〃やe肋〃〃〃e 〃勧請拘り〃e MO少′四e〃a3〃m〃坤aクee〃〃C竹上肋持場y β〃鋤e O() 1,の

m, 0∂〃O伽O pe少7al(〃Olリ朋I朋の, e〃朋e O∂ 1,20 m 〃 mO 〃a eいりO旬eKma e〃肋e勅O∂ 3,O脇

X叩脚0〃m肋凪の∴np少e均函a　〃Cna∂a　〃a O旬eK〃γ　`e　肋Opa　〃偶棚3〃m〃　棚　青やOn〃Ca〃匂

y()のZ,e〃OCmW /∂e匂〃〃#Ca〃d y "OCe6〃〃M "paO(伽I伽a坤aクe冊a O80Z /加a〃少O∂ 60明く4r "

3a()冊e坤a棚団eやaクee〃〃ぐKe n坤7くく釧e.

>　y cJIy垂y J]aje IIOCTQiehH HH凪eI(C 3ay3eTOCTりIIa叩eJIe BehH O」] MaI(CMMaJIHO

叩OⅡHCaHe BPeHHOCTH, 3a叩)KaBa Ce nOCTOjehH, 6e3 MOryhHOCTH yBehaH,a (Ha O句eKTy Ce MO「y

P復叩TH PeKOHCTPy叫可a y nocTQjeheM 「a6apIITy Hi∴BOJIyMeHy,餌aIITa叩ja, CaHa叫Hja H

Te Kyhe/H H BeCTⅢ岬OHO OAP狐anaILe).



Hec棚〃∂aD∂〃e n aD〃e〃e

Ha 「pa加BⅢCKQj IIap岬皿, q可a je IIOBPIIIⅢa MaH’a叩IIOBPIIMHe yTBPbeI]e y IIOCe6H踊

rIPaBHJIHMa rPabeII'a (aun He MaIba OJ] 1 50 m2), MO鵜Ce qO BOJIHTII H3rP弧rba O6jeI(Ta CTaM6eHe

肌H∴KOMePu14Ja皿e HaMeHe, CIIPaTHOCT町叩Il+1, ca捕a CTaHa/耶a ITOCJIOBHa IIPOCTOPa, y3

O6e36句e勝MⅢHMaJIHO =IM’3a jeJ翰H CTaH肌H je脚y I]OCJIOBHy je抑HI4IIy, IIO THnOJ10巾I4:

>　cJIO6o脚OCTQjeha oQjeKaT, y3 nPHMeHy CJIeJ]ehHX 。aPaMeTaPa:

O I]岬eKC 3ay3eTOCTH, J]O 60%;

O y月aJI,eH允OJ] 6oIIHI4X rPaHI叫a napIIeJIe, l,5 H 2,5 m;

O y月a.rbeII嶋OJ] 3aJ鴫e 「PaHHIIe IIaPI]eJIe, 2,O m;

O y3 O6e36句eHO yq`a.Jbe朋OJ] O6jeKaTa Ha CyCe凧H間IIaPIIeJIaMa O月M胴. 3,O m y cnyqqjy

IIOCTaBJbaIba OTBOPa CTaM6eHI4X nPOCTOP珂a cTaHZIapHO「 IIaPaIIeTa;

> o旬eI(aT H HeⅡpeK脚yTOM肌H IIpeI(HHyTOM HH3y, y3 IIPHMeny CJIeJIe血Ⅸ IIapaMeTaPa:

O HHJ[eKC 3ay3eTOCTH, J]O 60%;

O yJ]a.rbeH’e O)] 6oqHIIX rPaur叫a rlapIIene, O H 2,5 m;

O yAa.rbeHre O凪3aZ岬e rPaHⅢIe napIle几e, 2,O m;

O y3 O6e36e加HO y瓜a.rbe肘e O月OQjeraTa Ha CyCe凪II肌用apIIeJIaMa OJ] MI4H. 3,O m y cJIy垂y

I10CTaBJba嶋a OTBOPa CTaM6eHIIX nPOCroPHja cTaHJ]apHO「 IIaPaI]eTa;

●　y凪a.JbeHOCT rPabeBⅢCKe蘭画e y o抑OCy Ha Pe「yJIa叩Ony皿十両y, y CMaHy Ca JincTOM

6pQj 6. IIJ]aHa - Cab6pa坤HO PeIIIe朋Ca Pe「yJra岬OHHM皿両aMa y皿Ia H

noBPIJ皿aMa jaBHe I]aMeHf∴HHBeJIa岬OHH IⅢⅢ H yP6aHHCT胴I(a peryJra両a ca

「Pa加BⅢCKHM皿Hg函a,叩H Je II3BO凪caCTaBHI生IeO OBO「 Pe皿eH,a

器誌器器悪罵芸置書聖鴇智慧隷書鮭叢票
CKJIaHy Ca unaHCI(KM AOI(yMeHTOM’IIOTPe6HO CIIPOBObeめe IIpeIIapI]eJIa叩加paJ叩∴H3朋初aH,a

3eMJb肌IITa 3a H3岬y OQjeKaTa jaBHe HaMeHe肌H jaBHI4X∴。OBPIIIuna, HaHJIe粗H OP「aIうhe

I43ZlaTH JIOI(a函cI(e yCJIOBe y3 O6aBe3y Ha Ce I]pe HO抑OⅢeILa 3aXTeBa 3a H3ZIaBarbe両eBHHCKe

月O3BOJIe’OJIHOCHO PeIIIeH’a O O凪O6peIby鵬BOpeI±,a PaJ]OBa, CIIPOI糊e IIpeIIapIIeJIa叩ja y cKJIaHy

ca 3aKOHOM.

HH小OPMa叩Ija o JIOKa叩jH Hりje ooHOB 3a Il明aBa鵬re rPal)eBⅢCKe JIO BOJ|e.

月ocTaBHTK:

‾　Ⅱ0凪HOCKO叫y 3aXTeDa

-　apX財8H
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Регистар привредних субјеката  5000214497882 
 
БД 38522/2023  
 
Датум, 25.04.2023. године  
Београд  
 
 

Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој 
регистрационој пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Љубомир Ивановић  
 
доноси  
 

РЕШЕЊЕ  
 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 
региструје:  
 

MARKAN DOO BEOGRAD  
 
са следећим подацима:  
 
Пословно име: MARKAN DOO BEOGRAD  
 
Скраћено пословно име: MARKAN DOO  
 
Регистарски број/Матични број: 21908118  
 
ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 113654419  
 
Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу  
 
Седиште: БЕОГРАД (СТАРИ ГРАД) , ТОПЛИЧИН ВЕНАЦ 19А ,  
БЕОГРАД (СТАРИ ГРАД), СТАРИ ГРАД , 11000 СТАРИ ГРАД , Србија  
 
Претежна делатност: 6810 - Куповина и продаја властитих некретнина  
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Време трајања: неограничено  
 
Основни капитал:  

Новчани капитал  
Уписан: 100,00 RSD  

 
Подаци о члановима:  

• Име и презиме: Светомир Јоксимовић  
Пол: Мушки  
ЈМБГ: 0403953763513  
Подаци о улогу члана  
Новчани улог  

Уписан: 100,00 RSD  
Удео: 100,00%  

 
Законски (статутарни) заступници:  

Физичка лица:  
• Име и презиме: Иван Марковић  

Пол: Мушки  
ЈМБГ: 0509971710101  
Функција у привредном субјекту: Директор  
Начин заступања: самостално  

 
Датум оснивачког акта: 12.04.2023 године  
 
Адреса за пријем електронске поште: info@markan.rs  
 
Регистрација документа:  
Уписује се:  

• Оснивачки акт од 12.04.2023 године.  
 
 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 21.04.2023. године јединствену 
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени 
регистар пореских обвезника број БД 38522/2023, за регистрацију:  
 

MARKAN DOO BEOGRAD  
 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона 
о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио да су 
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву решења, у складу са 
одредбом члана 16. Закона.  
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Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 131/2022).  
 

    УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 
30 дана од дана објављивања одлуке на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, министру 
надлежном за послове привреде, а преко Агенције за 
привредне регистре. Административна такса за жалбу 
у износу од 490,00 динара и решење по жалби у 
износу од 570,00 динара, уплаћује се у буџет 
Републике Србије. Жалба се може изјавити и усмено 
на записник у Агенцији за привредне регистре. 

 
 

 
 
 

РЕГИСТРАТОР  
 

__________________ 
Миладин Маглов  

 
ОБАВЕШТЕЊЕ:  

Обавештавамо вас да сте у обавези да се обратите Пореској управи, уколико се у прилогу овог 
решења не налази потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ), ради доделе 
истог као и поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ по 
пријему овог обавештења, на једном од шалтера било које организационе јединице 
организације за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за пензијско и инвалидско 
осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за запошљавање) 
или преко портала Централног регистра обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/).  
 

Напомена: Лице овлашћено за заступање привредног субјекта има обавезу да у року од 15 дана 
од дана регистрације оснивања изврши евидентирање стварног власника у Централну евиденцију 
стварних власника, под претњом прекршајне одговорности.  

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим 
документима  
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